IHR RATGEBER FUR
SCHEIDUNGSIMMOBILIEN




FINDEN SIE DIE BESTE LOSUNG
FURIHREN NEUANFANG

OHNEIGENTUM IST FUR PAARE MEIST DER GROSSTE VERMOGENSWERT SOWIE EIN
WESENTLICHER BAUSTEIN DER ALTERSVORSORGE - UND WIRD BEI SCHEIDUNG
ODER TRENNUNG SCHNELL ZUR NERVLICHEN ZERREISSPROBE.

Verliebte denken selten dartiber nach, was mit dem gemeinsamen Besitz bei einer Trennung passiert.
Leider leben sich doch viele Paare auseinander. Sind Kinder vorhanden, steigt der hohe emotionale
Druck zusatzlich und bei gemeinsamem Wohneigentum ist Streit oft vorprogrammiert.

Wer darf in der Immobilie bleiben? Was passiert mit dem noch laufenden Darlehen? Welche finan-
ziellen Belastungen kommen auf die getrennten Haushalte zu? Dies sind nur einige auftretende Fragen.

Und eben weil es um eine Entscheidung von groler emotionaler sowie finanzieller Tragweite geht,
brauchen Sie objektive Antworten und verstandliche Informationen von einem Ratgeber, der nicht
emotional eingebunden ist.

Von uns bekommen Sie diese und wir helfen Ihnen als neutrale Experten auf Wunsch auch gerne
dabei, einen kuhlen Kopf zu behalten und die fUr alle Beteiligten optimale Losung zu finden. Sprechen
Sie uns einfach an, falls Sie eine umfassende Beratung winschen.
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MOCHTEN SIE ODER IHR PARTNER
DIE IMMOBILIE BEHALTEN?

GEMEINSAME EIGENTUMERSCHAFT, ANTEILSUBERTRAGUNG, TEILUNGSVERSTEIGERUNG -
INFORMIEREN SIE SICH VOR IHRER ENTSCHEIDUNG GENAU UBER DIE JEWEILIGEN CHANCEN

UND RISIKEN.

Gibt es im gemeinsamen Haushalt Kinder, kann
es besser sein, die Immobilie vorlaufig zu be-
halten. Dann kénnen die Kinder weiter in ihrem
vertrauten Umfeld bleiben, so dass der emotio-
nale Stress nicht noch durch den Ortswechsel
vergrofSert wird. Achten Sie in diesem Fall aber
darauf, klare Absprachen und Regelungen zu
vereinbaren, wie die Immobilie verwaltet und

EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Wenn Sie oder Ihr Partner weiter in der gemein-
samen Immobilie wohnen bleiben mdchten, ist
unter Umsténden die Ubertragung des Immo-
bilieneigentums mit Auszahlung des Partners
eine Option. Allerdings kann der Immobilienun-
terhalt fur den Alleinzahler sehr teuer werden
und hinzu kommt aullerdem noch der Betrag
fur die Auszahlung.

Stattdessen kann auch eine Ubernahme des
noch bestehenden Immobiliendarlehens durch
den Partner erfolgen, der die Immobilie behalt.
Jedoch wird sich der Kreditgeber den verblei-
benden Kreditnehmer genau anschauen, ob
dieser auch wirklich die gesamten Verbindlich-
keiten allein tilgen kann.

finanziert wird. Auch sollten Sie abstimmen, wie
lange die gemeinsame EigentUmerschaft dauern
soll - nicht, dass der Ehegatte, der schon aus-
gezogen ist, plotzlich ohne Vorwarnung seinen
Vermogensanteil einfordert. Meistens wird die
Immobilie aber schlielich doch verkauft oder
ein Partner Ubertragt dem anderen seinen An-
teil daran.

TEILUNGSVERSTEIGERUNG

Will ein Ehepartner die gemeinsame Immobilie
verkaufen, der andere aber nicht, gilt zunachst:
Verkaufen darf nur derjenige, der im Grundbuch
eingetragen ist. Stehen dort beide Partner als
EigentUmer, kann der Verkaufswillige eine Tei-
lungsversteigerung beim Amtsgericht einklagen
- jedoch nur nach bereits erfolgter Scheidung!

Aber Achtung: Haufig erreicht das hochste Ge-
bot in einer Teilungsversteigerung nicht ein-
mal annahernd den Wert, den Sie in einem
normalen Verkauf erzielen kbnnen. Kommt es
zum AuBersten, kénnen eventuell bestehende
Schulden nicht gedeckt werden. Auch mussen
beide Partner dann fur die Restschulden ohne

die Sicherheit einer Immobilie haften.



WAS GESCHIERT MIT DEM
IMMOBILIENKREDIT?

HABEN SIE UND IHR EHEPARTNER EINEN KREDIT FUR DEN IMMOBILIENKAUF AUFGENOM-
MEN, SIND IN DER REGEL BEIDE FUR DIE RUCKZAHLUNG VERANTWORTLICH UND HAFTBAR
- SELBST WENN SIE BESCHLIESSEN, GETRENNTE WEGE ZU GEHEN.

Kredit und Haftung bleiben bestehen, denn es
kommt darauf an, wer den Darlehensvertrag
unterschrieben hat und nicht, wer im Grund-
buch eingetragen ist. Die Bank wird Sie also voll

in die Pflicht nehmen, falls Ihr Partner seine Ver-
bindlichkeiten nicht zahlt.

Tilgen Sie den Immobilienkredit auch wahrend
der Trennungsphase, da sonst die Zwangsver-
steigerung droht. Doch nicht nur wegen der
finanziellen Risiken entschlieen sich die meis-
ten Paare wahrend oder nach der Trennung
doch zum Verkauf.

MOTIVE FUR DEN IMMOBILIENVERKAUF BEI SCHEIDUNG ODER TRENNUNG:

AUFLOSUNG DER GEMEINSCHAFT

Paare, die sich trennen oder scheiden lassen, wollen in der Regel auch wirtschaftlich getrennte

Wege gehen, statt weiter alle Entscheidungen flir die Immobilie gemeinsam zu treffen. Durch den

Verkauf wird die wirtschaftliche Gemeinschaft sauber aufgelost.

FINANZIELLE GRUNDE

Das verfiighare Einkommen muss jetzt auf zwei Haushalte verteilt werden, wihrend durch die
doppelte Haushaltsfiihrung gleichzeitig die Ausgaben steigen. Mit einem Verkauf sinkt die Gefahr,

dass sich die Partner verschulden, weil sie den neuen Herausforderungen nicht gewachsen sind.

VERANDERTE LEBENSUMSTANDE

Handelt es sich bei der gemeinsamen Immobilie um ein Haus, ist es fiir eine Person oftmals zu

grofs oder wegen eines neuen Partners steht ein Umzug an - nicht zu vergessen der emotionale

Aspekt, denn wer méchte nach einer Trennung nicht lieber einen ganz neuen Anfang machen?









SORGEN SIE FUR EINE OPTIMALE
VERKAUFSVORBEREITUNG

WENN SIE WEGEN EINER TRENNUNG DIE GEMEINSAME IMMOBILIE VERKAUFEN, WOLLEN SIE
SCHNELL EINEN SAUBEREN SCHLUSSSTRICH UND DEN RICHTIGEN KAUFER FUR MOGLICHST

VIEL GELD. WIR HELFEN IHNEN GERNE DABEI.

Um den optimalen Verkaufserlos fur lhre Immo-
bilie erzielen zu kdonnen, missen Sie zunachst
ihren Wert kennen.

Wir analysieren mit fundierten Verfahren und
langjahriger Erfahrung den Markt, Ihre Immobilie
und die Zielgruppen. So ermitteln wir den aktuel-
len Marktwert und kénnen lhnen auch Verkaufs-

DETAILLIERTE OBJEKTVORBEREITUNG

Unsere Experten finden heraus, ob es Majs-
nahmen gibt, mit denen sich der Wert stei-

gern ldsst und geben Ihnen Tipps.

AUSSAGEKRAFTIGE FOTOS

Wir fertigen mit Profi-Ausrtistung attrak-
tive Fotos von Ihrer Immobilie an, die den

perfekten ersten Eindruck hinterlassen.

QUALIFIZIERENDE 360°-TOUR

Unsere virtuelle 360°-Tour filtert die echten
Kaufinteressenten vorab heraus und er-

spart Ihnen unndotige Besichtigungen.

preise sowie -zeitraume vergleichbarer Immobi-
lien nennen. AnschlieBend unterstitzen wir Sie
gerne durch alle zugehorigen Leistungen beim
Verkauf.

Dazu zahlt auch eine umfassende Verkaufsvor-
bereitung, um Ihre Immobilie wirkungsvoll bei

den Interessenten in Szene zu setzen:

VERSTANDLICHE GRUNDRISSE

Grundrisse werden so aufbereitet, dass
Interessenten in Gedanken schon ihr neu-

es Zuhause darin planen kdnnen.

AUFFALLIGES EXPOSE

Aus Bildern, Texten, Zahlen und Karten
erstellen wir ein wirkungsvolles Exposé,

das die Neugier auf mehr weckt.

GULTIGER ENERGIEAUSWEIS

Da Sie ohne den richtiden Energieaus-
weis nicht verkaufen diirfen, kiimmern

wir uns auch um dessen Erstellung.
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VORGEMERKTE ANFRAGEN DIREKTMARKETING REGIONALE WERBUNG

PRINTANZEIGEN ONLINE-VERMARKTUNG PARTNER-NETZWERK



WIR UBERNEHMEN DIE ARBEIT,
SIE WAGEN DEN NEUANFANG

Wir wissen sowohl um die hohe emotionale Belastung einer Scheidung bzw. Trennung als auch um den
hohen finanziellen und ideellen Wert Ihrer Immobilie, nehmen uns viel Zeit fur Sie und behandeln Sie

mit der entsprechenden Wertschatzung. Im Rahmen unseres Rundum-Service Ubernehmen wir alle
mit dem Verkauf verbundenen Aufgaben und informieren Sie fortlaufend Uber den aktuellen Stand.
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INTERESSENTENBETREUUNG

- Personliche Beratung
- Umfassende Vorabqualifizierung
- Standige Erreichbarkeit bei Fragen

- Nachfassen nach Besichtigungen

BESICHTIGUNGEN

- Vorbereitung & Terminvereinbarung
- Bestdtigung bei Interessenten
- Zeiteffiziente Durchfiihrung

- Beantwortung aller Fragen

VERHANDLUNGSFUHRUNG

- Umfassendes Objektwissen
- Kenntnis aller Kduferargumente
- Spezifische Verhandlungsmethoden

- Langjihrige Erfahrung

NOTARTERMIN

- Notarvermittlung
- Abstimmung & Vereinbarung Termin
- Begleitung zum Notartermin

- Unterstiitzung bei Fragen vor Ort

BONITATSPRUFUNG

- Personliche Befragung des Kdufers

- Schufa-Priifung

- Auskunft Biirgel & Creditreform

- Priifung Konto- oder Depotausziige

FINANZIERUNG FUR KAUFER

- Vermittlung Finanzierungsheratung
- Sicherstellung Kauffinanzierung
- Grofses Partnernetzwerk

- Auch fiir Versicherung, Anlage etc.

VERTRAGSGESTALTUNG

- Zusammentragen aller Inhalte
- Aktuelle Rechtskenntnisse
- Ausarbeitung Vertrag

- Vorbesprechung mit Verkdufer

OBJEKTUBERGABE

- Koordination Ubergabe
- Ablesen aller Zdihlerstinde
- Sicherstellung Riumung, Zahlung

- Erstellung einwandfreies Protokoll









SCHRITT FUR SCHRITT IN IHREN
NEUEN LEBENSABSCHNITT

SCHRITT 1

Vereinbaren Sie ein unverbindliches Beratungsgesprdch, bei dem wir uns von Mensch zu Mensch
und auf Augenhdhe kennenlernen kdnnen - fiir ein gutes Gefiihl von Anfang an.

SCHRITT 2

Lassen Sie uns eine professionelle Wertermittlung lhrer Immobilie vornehmen, damit Sie eine
Entscheidungsgrundlage fiir das weitere Vorgehen erhalten.

SCHRITT 3

Erfahren Sie von uns, welche Mdglichkeiten Ihnen konkret fiir lhre Immobilie zur
Verfiigung stehen und welche Vor- und Nachteile sie jeweils mit sich bringen.

SCHRITT 4

Entscheiden Sie sich fiir Ihren individuellen Neuanfang - wir helfen lhnen dabei, wo wir nur
kdnnen und begleiten Sie zum Beispiel auch bei der Suche nach einer neuen Immobilie.

VIELE EIGENTUMER SCHENKEN UNS
IHR VERTRAUEN

... ohne |lhre Beratung hdtten wir uns wohl vor Gericht um das gemeinsame
Haus gestritten ...

(Karin R. und Maik P. aus Nettetal)

... vor allem fiir die Kinder war es unglaublich hart, aber jetzt kbnnen wir

endlich neu anfangen ...

(Lisa M. aus Willich)



/\
Kol

IMMOBILIEN

WIR STEHEN THNEN ZUR SEITE:
KOMPETENT UND EINFUHLSAM

KESSEL IMMOBILIEN GMBH

Herrenpfad Sud 4 Tel.: 02153 /9002145 info@kesselimmobilien.de
41334 Nettetal www.kesselimmobilien.de





