ENTSPANNT & SICHER
IMMOBILIEN VERKAUFEN



UNSERE HOCHSTE PRIORITAT IST
IHR VERKAUFSERFOLG

INE IMMOBILIE IST HAUFIG DER WERTVOLLSTE MATERIELLE BESITZ UND DER
VERKAUF DESHALB IMMER VERTRAUENSSACHE. WENN SIE UNS IHRE IMMOBILIE
ANVERTRAUEN, ERZIELEN WIR EINEN MARKTGERECHTEN PREIS.

Transparenz, Klarheit, Fairness - nach dieser Devise engagieren wir uns seit vielen Jahren fur den
Erfolg Ihrer Immobilienanliegen. Mit Herz, Verstand und unserer Leidenschaft fUr Immobilien setzen
wir uns immer und ausschliel3lich fur die Interessen unserer Kunden ein.

Beim Verkauf bericksichtigen wir, dass es um mehr als nur ein Objekt geht. Wir wissen und verstehen,
dass mit Ihrer Immobilie auch Ihre Geschichten, Ihre Erinnerungen und Emotionen verbunden sind.
Deshalb unterstutzen wir Sie nicht nur mit der notigen fachlichen, sondern auch menschlichen
Kompetenz.

Als unabhangige Experten sind wir dartber hinaus in der Lage, Ihre Immobilie aus einer neutralen
Perspektive heraus zu beurteilen und zum marktgerechten Preis zu verkaufen - zeitnah und effizient.
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WEN MOCHTEN SIE IN IHR ZUHAUSE LASSEN UND ZU WELCHEM PREIS WIRD DER INTERES-
SENT BEREIT SEIN, IHR HAUS ZU KAUFEN?




VORSICHT VOR UBERHOHTEN PREISVORSTELLUNGEN

Experten-Studien zeigen: Wer mit einem zu hohen Verkaufspreis in den Markt startet, braucht fast ein
Jahr, bis er einen Kaufer findet und erzielt dann deutlich weniger als den Angebotspreis. Denn je langer
eine Immobilie am Markt ist, desto starker sinkt ihr Preis.

Je realistischer also der angesetzte Preis ist, desto schneller verkaufen Sie Ihre Immobilie - denn lhre

potenziellen Kaufer kennen den Markt.

SCHNELLER UND LUKRATIVER VERKAUFEN DANK PROFESSIONELLER WERTERMITTLUNG

Interessenten mit echtem Kaufinteresse informieren sich bereits seit vier bis acht Monaten. Sie
vergleichen und wissen genau, was sie fur ihr Geld erwarten konnen - und was nicht. Wir begutachten
im Rahmen einer fundierten Wertermittlung Ihre Immobilie grindlich und stellen mit professionel-
len Verfahren zuverldssig den tatsachlichen Wert fest. Aufgrund unserer langjahrigen Marktkenntnis
kdnnen wir so einen Angebotspreis ansetzen, den Kaufer tatsdchlich bereit sind zu zahlen.

Durch unsere Ortskenntnis konnen wir auch Vermarktungswege und Kontakte nutzen, Uber die
andere nicht verfugen und erzielen durch konstruktive Verhandlungen einen Preis, der sowohl Sie als
auch den Kaufer zufrieden stellt.

BESSER VERKAUFEN MIT DEM RICHTIGEN PREIS

Ein zu hoher Verkaufspreis verldngert den Verkaufszeitraum um ein Vielfaches und fiihrt meist

am Ende zu erheblichen finanziellen Verlusten. Mit unserer Wertermittlung und Verkaufserfah-

rung konnen Sie einen realistischen Preis erzielen.




SO SETZEN WIR IHRE IMMOBILIE
WIRKUNGSVOLL IN SZENE

DER ERSTE EINDRUCK ZAHLT: WIR SORGEN DAFUR, DASS SICH INTERESSENTEN SOFORT IN
IHRE IMMOBILIE VERLIEBEN.

Wie bei vielen Ereignissen im Leben ist auch bei einem Immobilienkauf der erste Eindruck entschei-
dend. Wir helfen Ihnen mit vielfaltigen Malinahmen dabei, Ihre Immobilie so in Szene zu setzen, dass
sie neben ahnlichen Angeboten zum Favoriten fur Kaufinteressenten wird.

DETAILLIERTE OBJEKTVORBEREITUNG VERSTANDLICHE GRUNDRISSE

Gibt es Mafsnahmen, die den Gesamt-
eindruck noch verbessern oder sogar
den Wert steigern? Unsere Experten
finden es heraus und geben Ihnen

wertvolle Tipps.

AUSSAGEKRAFTIGE FOTOS

Ein Bild sagt mehr als tausend Worte
- wenn es richtig gemacht wird. Wir
haben die Ausriistung und das Know-
how, um attraktive Fotos fiir den per-

fekten ersten Eindruck anzufertigen.

QUALIFIZIERENDE 360°-TOUR

Schluss mit sinnlosen Besichtigungen.
Unsere virtuelle 360-Grad-Tour filtert
die echten Kaufinteressenten heraus.
Und nur diese diirfen dann Ihr Zu-

hause personlich besichtigen.

Nur wenn Interessenten die Grundris-
se verstehen, konnen sie in Gedanken
schon ihr neues Zuhause darin pla-
nen. Wir bereiten diese ansprechend

und verstdindlich auf.

AUFFALLIGE EXPOSES

Bilder, Texte, Zahlen, Karten: wir
wissen, was Kdufer interessiert und
schntiren alles zu einem wirkungsvol-
len Gesamtpaket, das beim Leser die

Neugier auf mehr weckt.

GULTIGER ENERGIEAUSWEIS

Ohne den richtigen Energieausweis
diirfen Sie nicht verkaufen. Unsere
Berater wissen, welche Ausweisart
Ihre Immobilie braucht und kiimmern

sich um die Erstellung.



DIE SPREU VOM WEIZEN TRENNEN

Am hiesigen Immobilienmarkt konkurrieren viele dhnliche Objekte miteinander. Umso wichtiger
ist es, dass Ihr Haus oder Ihre Wohnung sich von Anfang an von der Masse abhebt und den

perfekten ersten Eindruck hinterldsst. Wir sorgen daffiir!
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WIR UBERNEHMEN DIE ARBEIT
UND SIE GENIESSEN IHRE FREIZEIT

Wir wissen um den hohen finanziellen und ideellen Wert Ihrer Immobilie, nehmen uns viel Zeit fur Sie

und behandeln Ihre Immobilie mit der entsprechenden Wertschatzung. Im Rahmen unseres ganzheit-

lichen Rundum-Services Ubernehmen wir alle mit dem Verkauf verbundenen Aufgaben und informie-

ren Sie fortlaufend Uber den aktuellen Stand. Sie konnen sich einfach entspannt zurticklehnen.
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INTERESSENTENBETREUUNG

- Persinliche Beratung
- Umfassende Vorabqualifizierung
- Stindige Erreichbarkeit bei Fragen

- Nachfassen nach Besichtigungden

BESICHTIGUNGEN

- Vorbereitung & Terminvereinbarung
- Bestdtigung bei Interessenten
- Zeiteffiziente Durchfiihrung

- Beantwortung aller Fragen

VERHANDLUNGSFUHRUNG

- Umfassendes Objektwissen
- Kenntnis aller Kduferargumente
- Spezifische Verhandlungsmethoden

- Langjdhrige Erfahrung

NOTARTERMIN

- Notarvermittlung
- Abstimmung & Vereinbarung Termin
- Begleitung zum Notartermin

- Unterstiitzung bei Fragen vor Ort

BONITATSPRUFUNG

- Persdnliche Befragung des Kdufers

- Schufa-Priifung
- Auskunft Biirgel & Creditreform

- Priifung Konto- oder Depotausziige

FINANZIERUNG FUR KAUFER

- Vermittlung Finanzierungsheratung
- Sicherstellung Kauffinanzierung
- Grofdes Partnernetzwerk

- Auch fiir Versicherung, Anlage etc.

VERTRAGSGESTALTUNG

- Zusammentragen aller Inhalte
- Aktuelle Rechtskenntnisse
- Ausarbeitung Vertrag

- Vorbesprechung mit Verkdufer

OBJEKTUBERGABE

- Koordination Ubergabe
- Ablesen aller Zdhlerstinde
- Sicherstellung Raumung, Zahlung

- Erstellung einwandfreies Protokoll






EINE SCHEIDUNG ODER TRENNUNG IST FUR ALLE BELASTEND UND WENN EINE IMMOBILIE IM
SPIEL IST, STEIGT DER DRUCK ZUSATZLICH. MIT UNS GELINGT IHNEN DER NEUANFANG.

WAS MIT IHREM ZUHAUSE GESCHIEHT, ENTSCHEIDEN SIE - UNSERE ERFAHRENEN BERATER
GEBEN IHNEN ALLE INFORMATIONEN AN DIE HAND, DIE SIE DAFUR BRAUCHEN.
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DIE BESTE LOSUNG FUR ALLE BETEILIGTEN FINDEN

Bei einer Scheidung oder Trennung miissen plotzlich zwei getrennte Haushalte gefiihrt werden
und die finanzielle Freiheit wird eingeschrdnkt. Unsere Berater begleiten Sie in dieser schwierigen
Zeit und zeigen lhnen lhre Optionen - nicht nur kompetent, sondern auch menschlich.







SO TREFFEN SIE BEI EINER ERBSCHAFT
DIE RICHTIGE ENTSCHEIDUNG

WER EINEN ANGEHORIGEN VERLIERT UND EINE IMMOBILIE ERBT, HAT KAUM ZEIT ZU TRAU-
ERN, DENN DER FISKUS WARTET NICHT. WIR ZEIGEN IHNEN, WAS SIE TUN KONNEN.

Amter und Behorden wollen schnell wissen, wie
es mit der geerbten Immobilie weitergeht und
stellen ihre Anspruche. Und die sind schon bei
nur einem Erben komplex. Bei mehreren Be-
rechtigten birgt die Entscheidung, was mit der
Immobilie passieren soll, groes Konfliktpoten-
zial - und landet nicht selten vor Gericht.

Testamentseroffnung, Erbschein, Erbschafts-
steuer und weitere Formalitaten warten auf die
Hinterbliebenen. Selbst einziehen? Verkaufen?
Vermieten? Andere Erben auszahlen? Die meis-
ten sind mit dieser Entscheidung Uberfordert.

Unsere erfahrenen, spezialisierten Berater
kennen sich mit den Ablaufen bei einer Immo-
bilienerbschaft genau aus und stehen Ihnen mit
Rat und Tat zur Seite.

Gern ermitteln wir auf Wunsch professionell
den Wert der geerbten Immobilie. Denn nur,
wenn Sie ihren Wert kennen, wissen Sie, ob es
sich finanziell Uberhaupt lohnt, die Erbschaft an-
zunehmen. Erst dann kénnen Sie entscheiden,
ob Sie die Immobilie behalten, an andere Erben

abtreten, verkaufen oder vermieten wollen.

BEI EINER IMMOBILIENERBSCHAFT GILT ES, EINEN KUHLEN KOPF ZU BEHALTEN - DAMIT
ZUM PERSONLICHEN VERLUST NICHT NOCH EIN FINANZIELLER HINZUKOMMT.

Durch unsere Erfahrung und vielfaltigen Kon-
takte zu Amtern und Behorden finden wir
schnell heraus, ob und in welcher Hohe fur die
Immobilie finanzielle Verbindlichkeiten besteh-
en. Und auch der bauliche Zustand beeinflusst
den Wert, denn ungeplante Sanierungsmal3-
nahmen kénnen schnell zum Fass ohne Boden

werden.

Sollten Sie den Verkauf oder die Vermietung der
Immobilie winschen, sind wir immer fur Sie da
und vermitteln Ihre Immobilie gewinnbringend.

Vertrauen auch Sie auf unsere langjahrige

Markt- und Branchenkenntnis, um die bestmog-
liche Entscheidung fur Ihre Zukunft zu treffen.
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VERMARKTEN SIE IHR NEUBAUPROJEKT
SCHNELLER UND ZU 100 PROZENT

KONZEPTION, VERMARKTUNG UND VERTRIEB IHRER NEUBAUPROJEKTE SIND BEI UNSEREN
ERFAHRENEN SPEZIALISTEN IN ZUVERLASSIGEN HANDEN.

Welches Grundstuck ist geeignet? Was erlauben Bebauungs- und Flachennutzungsplan? Zu welchem
Ergebnis kommt die Kosten-Gewinn-Kalkulation? Vermietung, Verkauf oder Mischlésung?

Wir kennen den Markt und die Antworten. Wir analysieren, recherchieren, kalkulieren und projektie-

ren, finden die passenden Mieter und/oder Kdufer, vermitteln maf3geschneiderte Finanzierungen und

vieles mehr.

WIR SIND IHR PROFESSIONELLER PARTNER FUR ALLE PHASEN IHRES NEUBAUVORHABENS.

360
ANALYSE & BERATUNG VERMARKTUNG VERTRIEB
Standort, Bedarf, Wettbewerb Entwicklung Story, Direktansprache
v Logo, Name Interessenten & Relocater
ermarktungsprognose

Grundstucksrecherche Konzeption Bauschild Besichtigungen

Print- & Internetwerb itatspru
Erschlielung & Nutzung " nLernetwerbung Bonitatsprufung

p .
Grole, Grundriss ressearbett Vertragsgestaltung
Ausstattung Objektvideo Vertragsabschluss
Preiseinschatzung 360°-Besichtigung Finanzierungsvermittlung

16



-







ERZIELEN SIE FUR IHR GRUNDSTUCK
EINEN ATTRAKTIVEN PREIS

DER GRUNDSTUCKSVERKAUF IST FUR LAIEN EINE KOMPLEXE AUFGABE MIT HOHEN FINAN-
ZIELLEN RISIKEN. MIT UNS FINDEN SIE GARANTIERT DEN RICHTIGEN HAUSLEBAUER.

Grole, Richtpreis, Form, Lage, ErschlieBungs-
grad, Bodenbelastung - es gibt zahlreiche Fakto-
ren, die den Wert eines Grundsticks erhohen
oder mindern konnen. Wir sind Experten fur die
Wertermittlung und den Verkauf von Grundstu-
cken, schiitzen Sie vor bosen Uberraschungen
und realisieren einen angemessenen Preis fur Sie.

Um den realistischen Marktwert lhres Grund-
stlcks festzustellen, analysieren wir sowohl Ihr
Grundstuck als auch die Mikro- und Makrolage

mit fundierten Verfahren detailliert.

Wieistesumdie Verkehrsanbindung des Grund-
stlcks bestellt? Welche Vor- und eventuel-
len Nachteile bringt die vorhandene und
zukunftig geplante Infrastruktur mit sich? Gibt
es Arzte, Schulen, Geschéfte etc. in der Nahe?

Wir liefern Ihnen schon vor dem Verkaufsstart
die Antworten auf alle Fragen, die sich poten-
zielle Kaufer stellen, prufen die moglichen
Nutzungsarten gemald Flachennutzungsplan

und vieles mehr.

ANALYSE, BERATUNG, ZIELGRUPPENDEFINITION, VERMARKTUNG, VERHANDLUNG - BEI UNS
IST IHR GRUNDSTUCKSVERKAUF IN ERFAHRENEN, PROFESSIONELLEN HANDEN.

Gehen Sie beim Grundstlcksverkauf von Anfang an auf Nummer sicher: Unsere Spezialisten verste-

hen den ortlichen Immobilien- und Grundsttcksmarkt sowie die Makro- und Mikrolage. Sie profitieren

von vielféltigen Kontakten beispielsweise zu Gutachterausschissen, Bautragern sowie Investoren und

erhalten schnelleren Zugang zu allen Dokumenten. Wir kennen die richtige Zielgruppe, wissen, wie wir

sie garantiert erreichen und verhandeln professionell in Inrem Sinne. Sie brauchen sich nur zurtickleh-

nen, wir kimmern uns um den Rest und finden einen bonitatsstarken Kaufer.
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MACHEN SIE DEN ERSTEN SCHRITT IN
IHR ALTERSGERECHTES ZUHAUSE

NUR SELTEN WIRD EINE IN JUNGEN JAHREN ERWORBENE IMMOBILIE AUCH DEN ANSPRU-
CHEN IM HOHEREN ALTER GERECHT. WIR ZEIGEN LOSUNGEN FUR DAS WOHNEN IM ALTER.

Der Korper spielt nicht mehr ganz mit, die Raume der Kinder stehen leer, im Garten droht das Unkraut

Uberhand zu nehmen, weil das Bucken und Zupfen nicht mehr so leicht von der Hand geht - wer ein

Haus sein Eigen nennt, Uberlegt mit zunehmendem Alter haufiger, ob es den geanderten Wohnbedurf-

nissen noch gerecht wird. Wir wissen, wie sich Ihr Wohnkomfort im héheren Alter wieder steigern lasst

und helfen Ihnen bei der Umsetzung.
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ANALYSE IHRER AKTUELLEN
LEBENSSITUATION

In welchen Bereichen stellt Ihre
Immobilie Sie wvor altershedingte
Herausforderungen? Wir finden es

einfiihlsam mit Ihnen heraus.

FUNDIERTE ERMITTLUNG DES
IMMOBILIENWERTES

Wieviel ist Thre Immobilie wert? Das
sollten Sie wissen, ehe Sie umbauen,
Ihre Immobilie verrenten, verkaufen

oder vermieten.

UNTERSTUTZUNG BEI ANTRAGEN
UND FORDERMITTELN

Wie fordert der Staat den barriere-
Jreien Umbau? Welche steuerlichen
Vorteile bringt eine Vermietung? Von

uns erhalten Sie Antworten.

AUSFUHRLICHE BERATUNG ZU
IHREN MOGLICHKEITEN

Welche Verbesserungen bringt ein
barrierefreier Umbau? Ist Verkauf
oder Vermietung sinnvoller? Von uns

erfahren Sie lhre Optionen.

HILFE BEI VERKAUF, VERMIE-
TUNG ODER VERRENTUNG

Wie finden Sie das richtide Angebot
[iir eine Immobilienrente oder den
passenden Kdufer bzw. Mieter? Wir

kiimmern uns gern darum.

VERMITTLUNG EINER BEDARFS-
GERECHTEN, NEUEN IMMOBILIE
Mdchten Sie in die Ndhe Ihrer Kinder
ziehen? Eine kleinere Wohnung kau-
Jen oder mieten? Mit uns ziehen Sie

schneller in Ihr neues Zuhause.






UNSER PERSONLICHES ENGAGEMENT ENDET NICHT MIT DEM ERFOLGREICHEN VERKAUF
IHRER IMMOBILIE. AUCH DANACH STEHEN WIR IHNEN FUR IHRE FRAGEN UND ANREGUNGEN
ZUR VERFUGUNG.

Vi F et e v

UNSERE LEISTUNGEN IM UBERBLICK

v v
v v
v v

UNSER EXPERTENNETZWERK FUR IHRE ANLIEGEN
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IHR ERFOLG IST UNSER MASSSTAB
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MEHR QUALITAT UND LEISTUNG FUR SIE

FUr Ihren Erfolg scheuen wir keinen Vergleich.
Zahlreiche Auszeichnungen unabhangiger Insti-
tutionen bescheinigen uns regelmalig beste
Ergebnisse hinsichtlich Zuverlassigkeit, Qualitat
und Professionalitat unserer Arbeit.

Durch die Zugehorigkeit zu standortubergrei-
fenden Verbanden koénnen wir Ihnen zudem
noch mehr Leistungen bieten. Sie haben bei
uns immer einen personlichen Ansprechpart-
ner, profitieren aber gleichzeitig von der Kom-
petenz aller angeschlossenen Unternehmen.

KURZLICH IN IHRER NACHBARSCHAFT VERKAUFT:

Einfamilienhaus in Bruggen

e

o ¥ s
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Einfamilienhaus in Rommerskirchen Einfamilienhaus in Hickelhoven
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LERNEN SIE UNSERE ARBEIT
KENNEN UND SCHATZEN

MACHEN SIE IHREN IMMOBILIENVERKAUF ZUR VERTRAUENSSACHE. WIR STEHEN IHNEN VOM
ERSTKONTAKT BIS ZUM ABSCHLUSS ZUR SEITE - KOMPETENT, SICHER, MENSCHLICH.

SCHRITT 1

Vereinbaren Sie einen personlichen, unverbindlichen Beratungstermin und lernen Sie uns und
unsere Arbeit kennen - fiir ein gutes Gefiihl von Anfang an.

SCHRITT 2

Zeigen Sie uns Ihre Immobilie in einem Termin vor Ort, damit wir uns ein genaues Bild von ihr

machen konnen - fiir eine zuverldissige Wertermittlung und optimale Prdsentation.

SCHRITT 3

Wir erldutern Ihnen detailliert, was wir alles tun, um speziell fiir Ihre Immobilie einen passen-

den Preis zu erzielen und kiimmern uns darum - damit Sie sich entspannt zurticklehnen konnen.

BEIUNS IST IHRE IMMOBILIE
IN DEN BESTEN HANDEN!

WIR FREUEN UNS SCHON DARAUF, SIE KENNENZULERNEN.
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IHR VERKAUFSERFOLG
IST UNSERE HOCHSTE PRIORITAT

KESSEL IMMOBILIEN GMBH

Herrenpfad Sud 4 Tel.: 02153 /9002145 info@kesselimmobilien.de
41334 Nettetal www.kesselimmobilien.de





